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Exposé - Nr. A6-841/87459/1
Mietobjekt
Tiroler Stral3e 48, 87459 Pfronten/Dorf

lhr Ansprechpartner:
Herr Armin Hertrich
+49 1578 - 6608566

”Modernisierte und schone Wohnung” mit Blick auf den ”Breitenberg & Kienberg” |

ab sofort verfuiigbar

WOHNUNG
IN PFRONTEN

ca. 94 m? Wohnflache | 3 Zimmer | Balkon
modernisiert | sofort verfiigbar

L Eckdaten  [EENLLULLY 1994
Objektart Wohnung Zustand Modernisiert
Objekttyp Etagenwohnung Energieausweis  Verbrauchsausweis
PLZ 87459 Endenergiever- 135,40 kWh/(m?2*a)
Ort Pfronten/Dorf brauch
Etage 1 Energieausweis  26.04.2030
Bundesland Bayern giiltig bis
Wohnfliche ca. 90,88 m? :awaf_‘r it. 1994
Anzahl Zimmer 3,50 nergleatiswers "
Wesentlicher Ol
Anzahl ! Energietrager
Schlafzimmer g- g
Anzahl 1 Energieeffizienz- E
: klasse
Badezimmer
Anzahl sep. WC 1 Jahr der letzten 2019

Modernisierung
Anzahl Balkone 1

5 Heizungsart Zentralheizung
Kellerfliche ca. 6 m? Fahreta P
Nebenkosten 380,00 € ahrstu ein Fahrstu
Warmmiete 1.475,00 € Kabel Sat TV Ja
Kaution Zwei Kaltmieten Balkon Ja
Kaltmiete 1.095,00 € Unterkellert Ja
Garagenmiete 60,00 Stellplatzart Tiefgarage
zzgl. Fahrradraum Ja
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Bauweise Massiv
Ausstattungs- Gehoben
qualitat

Ausrichtung Sudwest
Balkon/Terrasse
Trockenraum Ja
Verfugbar ab sofort

Haustiere

Beschreibung

Das Objekt befindet sich zurtickgesetzt an der Ti-
roler Stral’e und ist daher sehr ruhig gelegen. Mit
der Einfahrt zum Grundstiick haben Sie eine direkte
Fahrtin die Tiefgarage mit elektrischem Tor, welches
Sie auch per Funkbedienung 6ffnen kénnen.

nach Vereinbarung

Von dieser sehr schonen Wohnung im 1.0G haben
Sie von dem groften Balkon, dem Wohn-/und dem
Esszimmer einen direkten Blick auf den “Breiten-
berg” und den "Kienberg” und kénnen die wunder-
baren Sonnenuntergénge geniellen.

Zu der freundlichen Wohnung zahlen neben den
dreieinhalb hiibschen Zimmern nicht nur ein Bade-
zimmer, sondern auch ein separates WC. Der groi3-
te Teil der Wohnung liegt sidwestlich und bringt viel
Licht in diese groRzligig geschnittene Wohnung. Al-
le Raume verfiigen Uber Fenster und Rollladen.

Im Wohnraum haben Sie die Méglichkeit fir den
Anschlul® eines Kamins. Die Voraussetzungen sind
hierfur bereits baulich vorhanden und genehmigt.

Die Wohnung wurde in 2019 komplett renoviert und
modernisiert.
Bad und WC sind komplett neu.

Zu der Wohnung gehort ein TG-Stellplatz (im Miet-
preis nicht enthalten) sowie ein eigener Kellerraum.
Zusatzlich stehen lhnen in der grolRen Waschki-
che zwei Stellplatze (eigener Strom-/und Wasser-
zahler) fur Waschmaschine und Trockner zur Verfu-
gung. Weiter auch ein Gemeinschaftsraum, in wel-
chem Sie lhre Fahrrader sicher abstellen kdnnen.

Die Wohnung steht zur sofortigen Vermietung zur
Verflgung.
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Bad und WC wurden in 2019 komplett renoviert, mo-
dernisiert und neu gefliest. Badewanne, Waschbe-
cken, WC und Armaturen, sind komplett neu.

Alle anderen Rdume sind mit einem hochwertigem
Laminat (Schiffsboden-Optik) in 2019 neu verlegt
worden. Die Wande und Decken haben einen Rau-
putz und wurden weif} gestrichen.

Alle Lichtschalter, Steckdosen usw. sind erneuert.
(Marke: Busch-Jager in matt-schwarz)

Die Rollladen im Wohnzimmer und Esszimmer sind
elektrisch bedienbar.

Das Esszimmer ist komplett und sehr aufwendig mit
massivem Eichenholz verkleidet und wurde weil} ge-
strichen, um diesen Raum noch freundlicher und
heller zu gestalten.

Zwischen der Kiche und dem Esszimmer befindet
sich zur Abtrennung eine Schiebetlr, welche eben-
falls aus Eichenholz ist und passend in weil} gestri-
chen wurde.

- Wohnzimmer > ca. 25,43m?

- Schlafzimmer > ca. 12,14m?

- Kinderzimmer/Biiro > ca. 13,08m?

- Esszimmer > ca. 10,32m?

- Kiiche > ca. 5,96m?

- Diele/Flur > ca. 13,12m?

- Bad > ca. 4,93m?

-WC > ca. 2,06m?

- Balkon > ca. 3,84m? (+50% = ca. 7,68m?)
Gesamt: > ca. 90,88m?

Pfronten ist eine Gemeinde im bayerisch-
schwabischen Landkreis Ostallgau und liegtim Sid-
westen von Bayern direkt an der Grenze zu Tirol.
Nach Fussen und zu den Schléssern von "Kénig
Ludwig II” und vielen weiteren Sehenswirdigkeiten
sind es nur wenige Kilometer.

Ansassigen muss es nicht erwadhnt werden, dass
Pfronten eine Vielzahl von Freizeit-/ und Sportmdg-
lichkeiten im Sommer wie auch im Winter bietet und
auch ein Erholungsort zum wohlfiihlen und entspan-
nen ist. FUr Auswartige, die nach einem zweiten
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Wohnsitz suchen oder im Alter den Ruhestand ge-
nielen wollen, genau der richtige Ort im “zinftigen”
Allgau.

Bevolkerung: 8.267 Einwohner (It. Wikipedia 2018)

Die Wohnanlage mit 8 Parteien, liegt im ruhigen und
zentrumsnahen Pfronten-Dorf. Das Zentrum, mit
seinen zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten in kleinen
Geschaften und bekannten Gaststatten, ist daher
gut in wenigen Gehminuten zu erreichen.

Energieverbrauch

Sonstige Angaben

Ein Energieausweis nach § 16 a EnEV liegt der
Hausverwaltung vor.

Die Angabe im Lageplan ist eine ca. Lage.

*kkkkkkhkk

Hinweis:

Die Grundrisse sind nicht malistabsgerecht und die-
nen lediglich zur Veranschaulichung. Alle Angaben
zu diesem Objekt basieren auf Auskinften, die wir
vom Vermieter und den Dokumenten erhalten ha-
ben. Fir deren inhaltliche Richtigkeit und Vollstan-
digkeit ubernehmen wir keine Haftung. Irrtum und
Zwischenverkauf-/vermietung ist vorbehalten.
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Scannen Sie diesen Code und lassen Sie sich von weiteren Immobilienangeboten auf unserer Website
Uberzeugen!

(Die App zum Scannen des Codes finden Sie im Appstore lhres Smartphones)

Da Objektangaben vom Eigentiimer angegeben werden, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gesprache sind uber unser Buro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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