AMINO Immobi]jen

Exposé - Nr. A6-843/87459/1
Kaufobjekt
Tiroler Strale 48, 87459 Pfronten / Dorf

lhr Ansprechpartner:
Herr Armin Hertrich
+49 1578 - 6608566

"WOHNEN wo andere URLAUB machen” > ETW | ca. 91m? | Balkon s/w |
TG-Stellplatz | PROVISIONSFREI

WOHNUNG
IN PFRONTEN

ca. 91 m? Wohnflache | 3,5 Zimmer | Balkon
modernisiert | sofort verfiigbar

2 HELL « MODERN « RUHIGE LAGE

Balkon Ja
Objektart Wohnung Unterkellert Ja
Objekttyp Eigentumswohnungen Stellplatzart Tiefgarage
PLZ 87459 Fahrradraum Ja
Ort Pfronten / Dorf Dachform Satteldach
Etage 1 Bauweise Massiv
Bundesland Bayern Ausstattungs- Gehoben
Wohnfliche ca. 90,88 m? G
Anzahl Zimmer 3,50 Gaste WC Ja
Kaufpreis 549.000,00 € D <8
H s NETIE veranderbar

au.sge 2 Ausrichtung Slidwest

Baujahr 1994 Balkon/Terrasse
Zustand Gepﬂegt Waschraum Ja
Energieausweis in Vorbereitung Trockenraum Ja
Jahr der letzten 2019 Verfiigbar ab sofort
Modernisierung .

Haustiere Ja
Letzte Umstellung auf

Modernisierung

Fahrstuhl
Kabel Sat TV

Warmepumpe u.
PV-Anlage im 2.Hj.2026

Kein Fahrstuhl

Ja

Internet: www.amino-immobilien.de
E-Mail: office@amino-immobilien.de

WiesenstralRe 35, 45473 Milheim an der Ruhr

Mobil: +49 1578 - 6608566
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Beschreibung

+++WOHNEN wo andere URLAUB machen***

Das Obijekt liegt friedlich und zurlickgesetzt an der
Tiroler StralRe und schenkt Ihnen somit absolute Ru-
he.

Schon die Einfahrt in die Tiefgarage mit elektrischem
Tor, das Sie bequem per Funk 6ffnen kénnen, ver-
spricht Komfort.

Aus dem ersten Obergeschoss erdffnet sich von
dem grofRen Balkon, dem Wohn- und dem Esszim-
mer, sowie einem weiteren Zimmer ein direkter Blick
auf den Breitenberg, den Kienberg — und auf jede
Abendsonne, die sanft Uber die Berge gleitet.

Zu der freundlichen Wohnung gehdéren neben drei
und einem halben Zimmern nicht nur ein modernes
Badezimmer, sondern auch ein separates WC (bei-
de mit Fenster).

Der Grof3teil der Raume liegt stidwestlich und Iasst
die lichtdurchfluteten, gro3zligig geschnittenen Rau-
me erstrahlen.

Alle Zimmer verfligen Uber Fenster und Rollladen,
teils elektrisch, die Privatsphare und Licht perfekt re-
geln.

Im Wohnzimmer besteht die Mdglichkeit, einen Ka-
min anzuschlielen — die baulichen Voraussetzun-
gen hierflr sind bereits vorhanden und von der Ei-
gentimergemeinschaft wie dem Schornsteinfeger
genehmigt.

Die Wohnung wurde im Jahr 2019 liebevoll renoviert
und modernisiert.

Bad und WC sind komplett neu und modern gestal-
tet.

Zu der Wohnung gehort ein TG-Stellplatz (im Kauf-
preis enthalten) sowie ein eigener Kellerraum.

Zusatzlich stehen in der grolen Waschkiiche zwei
Stellplatze mit eigenem Strom- und Wasserzahler
fur Waschmaschine und Trockner zur Verfigung.

Ein Gemeinschaftsraum bietet zudem sicheren
Platz zum Abstellen von Fahrradern.

Internet: www.amino-immobilien.de
E-Mail: office@amino-immobilien.de
Wiesenstralte 35, 45473 Muilheim an der Ruhr

Mit dem aktuellen Auszug der Mieter, steht die Woh-
nung somit zum Einzug zur Verfligung.

Far weitere Details zum Objekt und zur Kaufabwick-
lung rufen Sie uns gern an — wir freuen uns auf lhren
Anruf.

Hinweis:
Die Bilder zu den moblierten Raumen sind Kil-
generiert, um eine "Wohngestaltung” darstellen zu
konnen.

Bad und WC wurden in 2019 komplett renoviert, mo-
dernisiert und neu gefliest.
Badewanne/Duschwand, Waschbecken, WC und
Armaturen, sind komplett neu.

Alle anderen Raume sind mit einem hochwertigem
Laminat (Schiffsboden-Optik) in 2019 neu verlegt
worden.

Die Wande und Decken haben einen Rauputz und
wurden weild gestrichen.

Alle Lichtschalter, Steckdosen usw. sind erneuert.
(Marke: Busch-Jager in matt-schwarz)

Die Rollladen im Wohnzimmer und Esszimmer sind
elektrisch bedienbar.

Das Esszimmer ist komplett und sehr aufwendig mit
massivem Eichenholz verkleidet und wurde weil} ge-
strichen, um diesen Raum noch freundlicher und
heller zu gestalten. Zwischen der Kiche und dem
Esszimmer befindet sich zur Abtrennung eine Schie-
betiir, welche ebenfalls aus Eichenholz ist und pas-
send in weil} gestrichen wurde. Winschen Sie eine
grolRe Wohnkuche, kann diese Zwischenwand ent-
fernt werden, da statisch mdglich.

- Wohnzimmer > ca. 25,43m?

- Schlafzimmer > ca. 12,14m?2

- Kinderzimmer/Biiro > ca. 13,08m?2

- Esszimmer > ca. 10,32m?

- Kiiche > ca. 5,96m?

- Diele/Flur > ca. 13,12m?

- Bad > ca. 4,93m?

-WC > ca. 2,06m?

- Balkon > ca. 3,84m? (+50% = ca. 7,68m?)
Gesamt; > ca. 90,88m?
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Folgende Aufwertungen zum Objekt wurden von der
Eigentimergemeinschaft beschlossen und stehen
kurzfristig in der Umsetzung.

Die anteiligen Kosten werden hier vollumfanglich
vom aktuellen Eigentlimer getragen.

- Warmepumpe-/ mit PV-Anlage auf dem Dach

- Anstrich der Fassade

- Anstrich der Fensterrahmen, Balkone und sonstige
Holzverkleidungen (Auf3enbereich)

- Neugestaltung Eingangsbereich (bereits erfolgt)

Pfronten ist eine Gemeinde im bayerisch-
schwabischen Landkreis Ostallgdu und liegtim Sd-
westen von Bayern direkt an der Grenze zu Tirol.
Nach Fissen und zu den Schléssern von "Konig
Ludwig II” und vielen weiteren Sehenswirdigkeiten
sind es nur wenige Kilometer.

Ansassigen muss es nicht erwadhnt werden, dass
Pfronten eine Vielzahl von Freizeit-/ und Sportmdg-
lichkeiten im Sommer wie auch im Winter bietet und
auch ein Erholungsort zum wohlfiihlen und entspan-
nen ist. FUr Auswartige, die nach einem zweiten
Wohnsitz suchen oder im Alter den Ruhestand ge-
nieRen wollen, genau der richtige Ort im "zunftigen”
Allgau.

Internet: www.amino-immobilien.de
E-Mail: office@amino-immobilien.de
Wiesenstralte 35, 45473 Mulheim an der Ruhr

Bevdlkerung: 7.687 Einwohner (It. Wikipedia 2024)

Die Wohnanlage mit 8 Parteien, liegt im ruhigen und
zentrumsnahen Pfronten-Dorf. Das Zentrum, mit
seinen zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten in kleinen
Geschaften und bekannten Gaststatten, ist daher
gut in wenigen Gehminuten zu erreichen.

Sonstige Angaben

Die Wohnung wird PROVISIONSFREI vom Eigen-
timer angeboten.

Das Hausgeld steht aktuell bei 424,61 € (Stand fur
2026)

AuRerst zuverlassig verwaltet wird das Objekt von
Hausverwaltung IMMOWERK GmbH mit seiner
Zweigstelle in Pfronten.

*hkkkkkkkk

Hinweis:

Die Grundrisse sind nicht malistabsgerecht und die-
nen lediglich zur Veranschaulichung. Alle Angaben
zu diesem Objekt basieren auf Auskiinften, die wir
vom Vermieter und den Dokumenten erhalten ha-
ben. Fir deren inhaltliche Richtigkeit und Vollstan-
digkeit ubernehmen wir keine Haftung. Irrtum und
Zwischenverkauf-/Vermietung ist vorbehalten.
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Scannen Sie diesen Code und lassen Sie sich von weiteren Immobilienangeboten auf unserer Website
Uberzeugen!

(Die App zum Scannen des Codes finden Sie im Appstore lhres Smartphones)

Da Objektangaben vom Eigentiimer angegeben werden, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gesprache sind uber unser Buro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Internet: www.amino-immobilien.de Mobil: +49 1578 - 6608566
E-Mail: office@amino-immobilien.de
Wiesenstralte 35, 45473 Mulheim an der Ruhr



