AMINO Immobilien .

Exposé - Nr. A6-853/46145/1
Kaufobjekt

Sprockstralie 47, 46145 Oberhausen / Sterkrade-Mitte

lhr Ansprechpartner:
Herr Armin Hertrich
+49 1578 - 6608566

Grundstiick 687m?2 am Sterkrader Tor in Oberhausen inkl. Zweifamilienhaus 228m?
und unverbautem Blick

in bester Lage | Oberhausen-Sterkrade

ca. 687 m? Grundstiick | Zweifamilienhaus

KAUFPREIS

349.000 €

Objektart Grundstuck
Objekttyp Wohnen

PLZ 46145

Ort Oberhausen /

Sterkrade-Mitte

Bundesland Nordrhein-Westfalen

Grundstiicks- ca. 687 m?

groBe

Kaufpreis 349.000,00 €

AufBen- 3,57% (inkl. gesetzlicher
Provision MwsSt.)

Provisionshinweis: -siehe
unter "Sonstige Angaben”-

Beschreibung

"Ein Grundstiick, das durch seine Lage tberzeugt’

In einer der besonders ruhigen Wohnlagen von
Oberhausen-Sterkrade erwartet Sie in der Sprock-
stralBe 47 ein ca. 687 m? groRes Grundstiick mit au-
Rergewohnlichem Entwicklungspotenzial. Die Lage
in einer ruhigen Sackgasse, das familienfreundliche
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Umfeld und der unverbaute Blick ins Griine verlei-
hen dieser Immobilie einen besonderen Charakter.

Hier genieflien Sie Ruhe und Natur und bleiben den-
noch zentral: Das Sterkrader Tor, Einkaufsmoglich-
keiten, Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittel-
barer Nahe. Eine seltene Kombination aus zentraler
Lage, Ruhe und hohem Freizeitwert — ideal fiir Fami-
lien mit Kindern oder einem Mehrgenerationenkon-
zept.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein kernsanie-
rungsbediirftiges Zweifamilienhaus mit ca. 228 m?
Wohnflache, das bislang Uber zwei eigenstandi-
ge Wohnbereiche mit separaten Zugangen genutzt
wurde. Der Sanierungsbedarf eréffnet die Chance,
das Gebaude vollstandig nach den eigenen Vorstel-
lungen neu zu gestalten — vom grof3ziigigen Fami-
lienhaus bis zum individuellen Mehrgenerationen-
wohnen.

Der Kaufpreis berucksichtigt bereits den Zustand
des Gebaudes (Kernsanierung).

Mit dem aktuellen Bodenrichtwert von 310 €/m? und
des steigendes Wertes, wird aufgrund der besonde-
ren Lage ein Grundstiickswert von 350 €/m? zugrun-
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de gelegt:

Grundstiickswert: 240.450 €
Gebauderestwert: 108.550 €
Kaufpreis: 349.000 €

Eine Immobilie fir Menschen, die nicht nur den heu-
tigen Zustand sehen, sondern das Potenzial von
morgen: ruhig, grin, zentral und mit viel Raum far
Ihre eigenen Ideen.

Lassen Sie sich von diesem besonderen Grund-
stlick Uberzeugen und nutzen Sie die seltene Gele-
genheit, Ihr persdnliches Zuhause zu verwirklichen.
Genielen Sie die besondere Verbindung aus Ruhe,
Natur und Zentralitéat — mit viel Raum und Freiheit fur
Ihre individuellen Wohnideen und lhre Zukunft.

+++Die wesentlichen Vorteile auf einen Blick+++

- ca. 687 m? Grundstiicksflache

- ca. 228 m? vorhandene Wohnfliche

- ca. 60 m? zusétzliche Nutzflache

- bisherige Nutzung als Zweifamilienhaus

- separate Wohnbereiche bzw. Wohnungszugange
- hervorragend geeignet fiir Familien oder einem
Mehrgenerationenhaus

- umfangreiche Moglichkeiten zur individuellen Neu-
gestaltung

- sehr ruhige Sackgassenlage

- familienfreundliches Wohnumfeld

- unverbauter Blick ins Griine

- attraktive Grun- und Naturbereiche im Umfeld

- grofRzlgiger Garten

- grof3e Dachterrasse

- Doppelgarage und zusétzliche Stellplatzmdglich-
keiten

- zentrale Lage in Oberhausen-Sterkrade

- kurze Wege zum Sterkrader Tor und zu Einrichtun-
gen des taglichen Bedarfs

- gute Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr
und das uberregionale Stral’ennetz

- Sanierungsbedarf bereits deutlich in der Kaufpreis-
betrachtung bericksichtigt

- lukrative Gewichtung zwischen Grundstiickswert
und Gebauderestwert
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Oberhausen ist eine kreisfreie GroRstadt im westli-
chen Ruhrgebiet und am unteren Niederrhein im Re-
gierungsbezirk Disseldorf des Landes Nordrhein-
Westfalen. Oberhausen gehort zur Metropolregion
Rhein-Ruhr.

Die Bevdlkerungszahl der Stadt Oberhausen liegt
bei ca. 213.646 (2024 Wikipedia)

Der beliebte Stadtteil Sterkrade-Mitte, in welchem
das Objekt liegt, bietet eine perfekte Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den alltaglichen Bedarf,
sowie Schulen, Kindergarten, Arzte, sportliche Ein-
richtungen und vieles mehr, befinden sich in unmit-
telbarer Nahe im ”"Sterkrader Tor”.

Das Einkaufszentrum “Westfield Centro”, die
"Arena-Oberhausen”, das "Gasometer” und der be-
liebte "Kaisergarten” runden alle gewtinschten An-
nehmlichkeiten in der ndheren Umgebung ab.

Uber das nahegelegene Autobahnkreuz
"Oberhausen-West” sind in nur wenigen Fahrmi-
nuten die direkten Anbindungen an die A2, A3, A40,
A42 und A52 zu erreichen. Der Flughafen Dussel-
dorf ist beispielsweise in nur ca. 20 bis 25 Minuten
Fahrzeit gut erreichbar.

Auch ohne PKW ergibt sich eine gutes Weiterkom-
men mit denen in der Nahe liegenden 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Sonstige Angaben

Die Grundbesitzabgaben liegen bei ca. 1.986,46 €
jahrl. (Stand: 2025)

Fir alle "detaillierten Fragen” steht Ihnen die AMINO
Immobilien sehr gerne zur Verfligung.

Ihr direkter Ansprechpartner ist:

Herr Armin Hertrich / +49 1578 6608566
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Hinweis:

Alle Angaben zu diesem Objekt basieren auf Aus-
kinften und Informationen, die wir vom Eigentu-
mer/Verkaufer, den Amtern und Behdrden, sowie
den Dokumenten erhalten haben. Fir deren inhaltli-
che Richtigkeit und Vollstandigkeit Ubernehmen wir
keine Haftung.
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Irrtum und Zwischenverkauf-/Vermietung ist vorbe-
halten.
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Provisionshinweis in Bezug auf § 656¢c BGB:
3,57% Kaufer-Provision (inkl. gesetzlicher MwSt.)
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verdient und fallig mit wirksamer Beurkundung des
Kaufvertrags. Der Immobilienmakler der AMINO Im-
mobilien, hat einen provisionspflichtigen Maklerver-
trag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe abgeschlos-
sen.
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Scannen Sie diesen Code und lassen Sie sich von weiteren Immobilienangeboten auf unserer Website
Uberzeugen!

(Die App zum Scannen des Codes finden Sie im Appstore lhres Smartphones)

Da Objektangaben vom Eigentiimer angegeben werden, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gesprache sind uber unser Buro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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