AMINO Immobi]jen

Exposé - Nr. A6-855/46145/2
Kaufobjekt
Sprockstralie 47, 46145 Oberhausen

lhr Ansprechpartner:
Herr Armin Hertrich
+49 1578 - 6608566

»Zweifamilienhaus mit Potenzial” | ca. 228m? Wohnflache | ca. 687m?
GrundstiicksgroRe | Beste Lage

ZWEIFAMILIENHAUS VeRrgear
IN OBERHAUSEN -

ca. 228 m? Wohnflache | ca. 687 m? Grundstiick
10 Zimmer | 2 Wohneinheiten

KAUFPREIS

349.000 €

Bedarfsausweis

Energieausweis

Objektart Haus Endenergiebe- 229,10 kWh/(m?*a)
Objekttyp Zweifamilienhaus darf
PLZ 46145 E.r]ergie_ausweis 11.07.2035
Ort Oberhausen gultllg bis
Bundesland Nordrhein-Westfalen E:::';?;alttj.sweis 2017
Wohnfliche ca. 228 m? Wesentlicher Gas
Nutzfliche ca. 60 m? Energietriiger
Grundstiicks- ca. 687 m? Energieeffizienz-
grofe klasse
Anzahl Zimmer 10 Letzte 2017 neue
Anzahl 3 Modernisierung Gas-Zentralheizung
Badezimmer Heizungsart Zentralheizung
Anzahl sep. WC 2 Kabel Sat TV Ja
Kaufpreis 349.000,00 € Stellplitze 2 Garagen
AuBen- 3,57% (inkl. gesetzlicher Balkon Ja
Provision MwSt.)

Provisionshinweis: -siehe Terrasse Ja

unter "Sonstige Angaben”- Unterkellert Ja
Stellplatzanzahl 2 Stellplatzart Garage
Baujahr 1956 Dachform Satteldach
Zustand Sanierungsbediirftig Bauweise Massiv
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Raume Ja
veranderbar

Waschraum Ja
Trockenraum Ja

Gartennutzung Ja

WG geeignet Ja
Dachterrasse ja > ca. 60m?
Verfiigbar ab sofort

Beschreibung

Dieses freistehende Zweifamilienhaus mit ca.
228m? Wohnflache und einer Doppelgarage, liegt
in der sehr begehrten Wohnlage ,Oberhausen-
Sterkrade® und Uberzeugt durch seinen grof3ziigi-
gen Garten mit unverbautem Blick ins Grine, sowie
einer grof3en Dachterrasse.

Die ruhige Lage, kombiniert mit viel Platz und flexi-
bler Nutzung, macht dieses Haus besonders famili-
enfreundlich.

Ideal fir Familien (Alt und Jung) welche Wert auf ge-
trennte Wohnbereiche legen, aber dennoch nah bei-
einander wohnen mdchten, finden hier die perfekte
Voraussetzung.

Die zwei eigenstandigen Wohneinheiten erstrecken
sich Uber drei Ebenen und bieten Privatsphare sowie
viel Gestaltungsfreiheit. Selbstnutzung mit Vermie-
tung oder die Unterbringung einer Grol3familie sind
hier ebenfalls sehr gut realisierbar.

Zugegeben, die Immobilie ist in die ,Jahre” gekom-
men und musste einer Renovierung und Modernisie-
rung unterzogen werden, deren zu treffenden Mal3-
nahmen bereits im Kaufpreis berticksichtigt wurden.
Mit den durchzufihrenden MaRnahmen ergibt sich
aber auch der wesentliche Vorteil, dass alles nach
den eigenen Vorstellungen umgesetzt werden kann.
Weitere Details unter ,Ausstattung”.

Das Grundstick hat eine Gesamtnutzflache von ca.
687m? mit vielseitigen Moglichkeiten. Hinter dem
Haus liegt die groRzligige Gartenflache sowie weite-
re Bereiche, die reichlich Platz zur individuellen Ge-
staltung bieten — ideal fur Spiel, Spal}, Grillen, Ent-
spannung oder kleine Oasen fir Kinder und Erwach-
sene.

Besonderheiten:
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» Zweifamilienhaus mit separaten Wohneinheiten

* Drei Ebenen fiir maximale Flexibilitat

* Grofde Dachterrasse und ein groRzlgiger Garten
» Doppelgarage mit zwei Stellplatzen davor

* Ruhige, familienfreundliche Lage mit guter Ver-
kehrsanbindung

« Perfekte Infrastruktur mit der Ndhe zum Sterkrader
Tor

*Vorteile dieser Immobilie auf einen Blick*

- Solide Bausubstanz

- Grof3e und helle Raume

- In allen Rdumen (auch Bader und WCs) befinden
sich Fenster mit viel Tageslicht

- Kunststoff-'/Rahmenfenster (Doppelverglasung)

- Rollos (Uberwiegend) in allen Rdumen im Erdge-
schoss

- GroRRe und sonnige Dachterrasse

- Ruhiger Garten mit Terrasse

- Zwei separate WC's

- Doppelgarage

- Zwei Stellplatze vor der Doppelgarage

*Angabe zu den Raumgréen*
Erdgeschoss:

- Wohn-/Esszimmer > ca. 31,89m?2
- Schlafzimmer > ca. 14,58m?
- Kind/Biro > ca. 9,17m?

- Kind/Biiro > ca. 11,83m?2

- Kind/Biiro > ca. 6,79m?

- Kiiche > ca. 10,56m?

- Bad/WC > ca. 6,59m?

- Dusche/WC > ca. 2,55m?
-WC > ca. 1,19m?

- Diele > ca. 7,78m?

Gesamt: > ca. 102,90m?
Deckenhoéhe: ca. 2,42m

Obergeschoss:

- Wohn-/Esszimmer > ca. 27,20m?2

- Schlafzimmer > ca. 16,62m?2

- Bad/WC > ca. 7,54m?

- Kiiche > ca. 10,08m?

- Diele > ca. 8,61m?

- Dachterrasse > ca. 11,57m? (= 25% von ca.
46,28m?)

Gesamt: > ca. 81,62m?

Deckenhoéhe: ca. 2,42m

Dachgeschoss:
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- Kind/Biiro > ca. 14,33m?
- Kind/Biiro > ca. 18,32m?
- Dusche/WC > ca. 4,08m?
- Flur > ca. 6,75m?
Gesamt; > ca. 43,48m?
Deckenhodhe: ca. 2,20m

Gesamt: Wohnflache (inkl. anteilig 25% fur Terrasse
und Dachterrasse) > ca. 228m?
Gesamt: Nutzflache > ca. 60m? (Keller)

Folgende Sanierungsmafnahmen etc. wurden vor-
genommen:

- Anbau und Sanierungen in 1959

- Dachausbau und Isolierung in 1995

- Neue Fenster im Obergeschoss in 2002

- Renovierungen im Ober-/und Dachgeschoss in
2001/2002

- Gastherme Vaillant fir Erdgeschoss in 2004

- Gastherme Vaillant fiir Obergeschoss in 2017

Oberhausen ist eine kreisfreie Grof3stadt im westli-
chen Ruhrgebiet und am unteren Niederrhein im Re-
gierungsbezirk Disseldorf des Landes Nordrhein-
Westfalen. Oberhausen gehort zur Metropolregion
Rhein-Ruhr.

Die Bevolkerungszahl der Stadt Oberhausen liegt
bei ca. 213.646 (2024 Wikipedia)

Der beliebte Stadtteil Sterkrade-Mitte, in welchem
das Objekt liegt, bietet eine perfekte Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten flir den alltaglichen Bedarf,
sowie Schulen, Kindergarten, Arzte, sportliche Ein-
richtungen und vieles mehr, befinden sich in unmit-
telbarer Nahe im ”"Sterkrader Tor”.

Das Einkaufszentrum “Westfield Centro®, die
"Arena-Oberhausen”, das "Gasometer” und der be-
liebte "Kaisergarten” runden alle gewlnschten An-
nehmlichkeiten in der ndheren Umgebung ab.
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Uber das nahegelegene Autobahnkreuz
"Oberhausen-West” sind in nur wenigen Fahrmi-
nuten die direkten Anbindungen an die A2, A3, A40,
A42 und A52 zu erreichen. Der Flughafen Dussel-
dorf ist beispielsweise in nur ca. 20 bis 25 Minuten
Fahrzeit gut erreichbar.

Auch ohne PKW ergibt sich eine gutes Weiterkom-
men mit denen in der Nahe liegenden offentlichen
Verkehrsmitteln.

Sonstige Angaben

Im Jahr 1956 wurde das Haus Wiederaufgebaut und
entsprechend mit einem Anbau versehen.

Die Grundbesitzabgaben liegen bei ca. 1.986,46 €
jahrl. (Stand: 2025)

Fur alle "detaillierten Fragen” steht Innen die AMINO
Immobilien sehr gerne zur Verfligung.

Ihr direkter Ansprechpartner ist:

Herr Armin Hertrich / +49 1578 6608566
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Hinweis:

Die Grundrisse sind nicht malistabsgerecht und die-
nen lediglich zur Veranschaulichung. Alle Angaben
zu diesem Objekt basieren auf Auskinften und In-
formationen, die wir vom Eigentiimer/Verkaufer, den
Amtern und Behdérden, sowie den Dokumenten er-
halten haben. Fir deren inhaltliche Richtigkeit und
Vollstandigkeit tUbernehmen wir keine Haftung.
[rrtum und Zwischenverkauf-/Vermietung ist vorbe-
halten.
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Provisionshinweis in Bezug auf § 656¢c BGB:
3,57% Kaufer-Provision (inkl. gesetzlicher MwSt.)
verdient und fallig mit wirksamer Beurkundung des
Kaufvertrags. Der Immobilienmakler der AMINO Im-
mobilien, hat einen provisionspflichtigen Maklerver-
trag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlos-
sen.
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Scannen Sie diesen Code und lassen Sie sich von weiteren Immobilienangeboten auf unserer Website
Uberzeugen!

(Die App zum Scannen des Codes finden Sie im Appstore lhres Smartphones)

Da Objektangaben vom Eigentiimer angegeben werden, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gesprache sind uber unser Buro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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