AMINO Immobi]jen

Exposé - Nr. A6-859/46047/2
Kaufobjekt
Liebknechtstralte 120, 46047 Oberhausen

lhr Ansprechpartner:
Herr Armin Hertrich
+49 1578 - 6608566

Kapitalanlage & Renditeobjekt | vollvermietetes Mehrfamilienhaus | 4 Wohnungen |
ca. 335,09 m?
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MEHRFAMILIEN

IN OBERHAUSE

N

HAUS

4 Wohneinheiten | ca. 335 m? Wohnflache |
ca. 339 m? Grundstiick | voll vermietet

KAUFPREIS

299.000 €

Zustand

Renovierungsbedurftig

Objektart Kapitalanlage & Energieausweis  Bedarfsausweis
Renditeobjekt Endenergiebe- 280,23 kWh/(m2*a)

Objekttyp Mehrfamilienhaus darf

PLZ 46047 Energieausweis  28.04.2036

Ort Oberhausen gultig bis

Bundesland Nordrhein-Westfalen Baujahr It. 1994

Wohnfliche ca. 335,09 m? Energieausweis

Nutzfliche ca. 87,43 m2 Wesentlicher Nahwarme

Vermietbare ca. 335,09 m? Energietrager

Fliche Energieeffizienz- H

Grundstiicks- ca. 339 m? klasse

groRe Letzte Wohnung im EG in 2023

Anzahl 4 Modernisierung

Wohneinheiten Kabel Sat TV Ja

Anzahl der 4 Unterkellert Ja

Geschosse Fahrradraum Ja

CElE 2.9 Dachform Satteldach

Kaufpreis 299.000,00 € . .

R 3.57% (ink g Bauweise Massiv

uBen- ,57% (inkl. gesetzlicher -

Provision MwSt.) Aus?t?ttungs- Einfach
Provisionshinweis: -siehe qualitat
unter "Sonstige Angaben”- Verfiigbar ab sofort

Internet: www.amino-immobilien.de
E-Mail: office@amino-immobilien.de
Wiesenstralte 35, 45473 Muilheim an der Ruhr

Mobil: +49 1578 - 6608566
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Vermietet Ja

Beschreibung

EIN OBJEKT MIT CHARME UND POTENZIAL

Dieses charaktervolle Mehrfamilienhaus aus dem
Jahr 1912 verbindet den besonderen Charme eines
klassischen Altbaus mit vielfaltigen Nutzungsmadg-
lichkeiten. Die Immobilie befindet sich in beliebter,
zentraler Wohnlage von Oberhausen — das Stadt-
zentrum sowie zahlreiche Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs sind bequem ful3laufig erreichbar.

Ein besonderer Vorteil: Das Gebaude steht nicht
unter Denkmalschutz. Damit bestehen bei zukinfti-
gen Renovierungs-, Modernisierungs- und energe-
tischen SanierungsmalRnahmen deutlich flexiblere
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Das Mehrfamilienhaus verfligt Gber insgesamt vier
abgeschlossene Wohneinheiten, verteilt auf Erdge-
schoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss und
Dachgeschoss.

Die Erdgeschosswohnung wurde im Jahr 2023 um-
fassend kernsaniert und modernisiert und prasen-
tiert sich entsprechend zeitgemaf. lhr ist zudem
der rickwartige Gartenbereich mit Terrasse zur al-
leinigen Nutzung zugeordnet. Hier entsteht ein ge-
schutzter Ruckzugsort, der trotz der zentralen Lage
angenehme Ruhe bietet.

Die Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss sowie
im Dachgeschoss befinden sich hingegen in einem
renovierungs- bzw. modernisierungsbedurftigen Zu-
stand. Hier bietet sich dem neuen Eigentimer die
Médglichkeit, die Einheiten nach eigenen Vorstellun-
gen aufzuwerten und das vorhandene Potenzial der
Immobilie weiter auszuschdpfen.

Typisch fur das Baujahr Gberzeugen die Wohnun-
gen durch helle und groRRzuigig geschnittene Rau-
me, klassische Grundrisse und lberwiegend hohe
Decken, die den unverwechselbaren Altbaucharak-
ter des Hauses unterstreichen.

Das Gebaude ist vollstandig unterkellert und verfigt
Uber insgesamt vier grolRere KellerrAume. Massive
Waénde, stabile Kellerdecken und die solide Bauwei-
se bilden eine robuste Grundlage fiir die zukiinftige
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E-Mail: office@amino-immobilien.de
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Entwicklung der Immobilie. Nach vorliegenden Er-
kenntnissen bestehen im Keller keine Feuchtigkeits-
probleme.

- Charaktervolles Mehrfamilienhaus aus dem Jahr
1912

- Vier eigenstandige Wohneinheiten mit flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten

- Erdgeschosswohnung 2023 umfassend kernsa-
niert und modernisiert

- Privater Garten mit Terrasse zur alleinigen Nutzung
durch die Erdgeschosswohnung

- Helle, groRRziigige Raume mit iberwiegend hohen
Decken und klassischem Altbaucharakter

- Keine Denkmalschutzauflagen — mehr Flexibilitat
bei Renovierung, Modernisierung und energetischer
Sanierung

- Vollunterkellerung mit vier groBeren Kellerrdumen
- Massive und solide Bauweise

- Fernwarme

- Zentrale Wohnlage mit gut erreichbarer Infrastruk-
tur

- Offentliche Parkmdglichkeiten unmittelbar im Um-
feld

- Interessant fir Eigennutzer, Kapitalanleger, Fami-
lien und Mehrgenerationenkonzepte

- Attraktives Entwicklungs- und Wertsteigerungspo-
tenzial durch Modernisierung der weiteren Wohnein-
heiten

- Wohnung im Erdgeschoss mit eigenem Garten

- Wohnungen im 1.+2. Obergeschoss mit Loggia

- Bader und WC uberwiegend hell gefliest

- FuBbdden mit Laminat und Fliesen verlegt

- Warmwasser iber Durchlauferhitzer (dezentral)

- Kunststoff-Rahmenfenster/Isolierdoppelverglasung
(teilweise erneuert und teilweise mit Rollos)

- PKW-Stellplatze (6ffentliche) vor dem Objekt

Angaben zu den WohnungsgréRen:

- Wohnung/Erdgeschoss: ca. 83,97m?

- Wohnung/1.0bergeschoss: ca. 88,21m?
- Wohnung/2.0Obergeschoss: ca. 88,21m?
- Wohnung/Dachgeschoss: ca. 74,70m?

Angaben zu der Nutzflache:
- Kellergeschoss: ca. 87,43m?

Mobil: +49 1578 - 6608566
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ZENTRAL WOHNEN — BESTENS ANGEBUNDEN

Die Immobilie befindet sich im Knappenviertel von
Oberhausen und Uberzeugt durch ihre zentrale La-
ge sowie eine sehr gute Infrastruktur. Oberhausen
liegt im westlichen Ruhrgebiet und gehdért zur Me-
tropolregion Rhein-Ruhr —einem der bedeutendsten
Ballungsraume Deutschlands.

Die Nahe zur Oberhausener Innenstadt sorgt fur kur-
ze Wege im Alltag. Einkaufsmdglichkeiten, Schu-
len, Kindergarten, Arzte sowie Sport- und Freizeit-
einrichtungen befinden sich in gut erreichbarer Um-
gebung.

Auch das vielféltige Freizeit- und Kulturangebot der
Stadt liegt praktisch vor der Haustir: Das West-
field Centro, die Rudolf Weber-ARENA, der bekann-
te Gasometer Oberhausen sowie der beliebte Kai-
sergarten sind in wenigen Fahrminuten erreichbar
und bieten zahlreiche Einkaufs-, Gastronomie- und
Freizeitmoglichkeiten.

GUTE VERKEHRSANBINDUNG

Die Lage bietet eine hervorragende Anbindung an
das regionale und Uberregionale Stralennetz. Uber
die nahegelegenen Autobahnanschlisse sind ins-
besondere die A3, A40, A42 und A516 schnell er-
reichbar. Damit bestehen kurze Wege in die umlie-
genden Stadte des Ruhrgebiets sowie in Richtung
Niederrhein und Dusseldorf.

Der Flughafen Dusseldorf ist mit dem Pkw ebenfalls
gut erreichbar.

Auch ohne eigenes Fahrzeug ist fur Mobilitat ge-
sorgt: Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs be-
finden sich in fuBlaufiger Entfernung und ermégli-
chen eine unkomplizierte Verbindung zur Innenstadt
und in die umliegenden Stadstteile.

Die Kombination aus zentraler Wohnlage, gu-
ter Infrastruktur, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten
und hervorragender Verkehrsanbindung macht den
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Standort gleichermalen attraktiv fir Familien, Be-
rufspendler, Singles und Mieter.

Sonstige Angaben

Eckdaten:
- Vermietbare Flache: ca. 335,09m?
- Grundstiicksflache: ca. 339m?

Die gesamten Einnahmen der Netto-Kaltmieten be-
laufen sich auf:

- ca. 1.725,50 € mtl.

- ca. 20.706,00 € jahrl.

Die gesamten Einnahmen der Nebenkosten belau-
fen sich auf:

- ca. 750,00 € mtl.

- ca. 9.000,00 € jahrl.

Grundsteuer:
- ca. 667,75 € jahrl.

Grundbesitzabgaben:
- ca. 1.524,50 € jahrl.

Fur alle "detaillierten Fragen” steht Innen die AMINO
Immobilien sehr gerne zur Verfligung.
Ansprechpartner:

Herr Armin Hertrich / +49 1578 6608566
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Hinweis:

Die Grundrisse sind nicht mafistabsgerecht und die-
nen lediglich zur Veranschaulichung. Alle Angaben
zu diesem Objekt basieren auf Auskinften und In-
formationen, die wir vom Eigentiimer/Verkaufer, den
Amtern und Behorden, sowie den Dokumenten er-
halten haben. Fir deren inhaltliche Richtigkeit und
Vollstandigkeit tUbernehmen wir keine Haftung.
Irrtum und Zwischenverkauf-/Vermietung ist vorbe-
halten.
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Provisionshinweis in Bezug auf § 656¢c BGB:
3,57% Kaufer-Provision (inkl. gesetzlicher MwSt.)
verdient und fallig mit wirksamen Abschluss des
Kaufvertrags.
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Scannen Sie diesen Code und lassen Sie sich von weiteren Immobilienangeboten auf unserer Website
Uberzeugen!

(Die App zum Scannen des Codes finden Sie im Appstore lhres Smartphones)

Da Objektangaben vom Eigentiimer angegeben werden, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gesprache sind uber unser Buro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor.

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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